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FISCALIA DE ESTADO

Tramita por. ante esta FISCALIA DE ESTADO . DE

LA FPROVINCIA el expediente de nuestro registro gue 1leva .
el N2QP@@P4/94 y se caratula “AQERIGUQCIQN SITUACION IMNMUE~-

BLE UBICADD EN AEROPOSTA ARGENTINA NG@1Z214&-CHACRA 11", por

cuyo intermedio se desarrolle 1a investigacien 1llevada

a—r

-adelante tras la denuncia férmulada por el Sr. Ricardo
Rogue Velézquez gque diera EGEHta de la existencia de pre-
suntas 'irregularidades en la dete?minacién de la cuota
mensual que debe abonar al Instituto Provincial de Vivien-

da con motivo de la oportuna adjudicacion de la vivienda

referenciada.

Esta actuacion fiene su origer en la presen—
tacion que 21 diaz 18 de emero de 1994 efectdua el Sr. Ri-
cardo RodueAVelézquez informando una presunta 1rﬁegu1ari-
dad en lo relacionado a 135 5uma5 que debe obilar en con-
cepto de precio comn motivo de la adguisicisen de una Qi—
vienda al Instituto Provincial de Vivienda, conforme 1la
adjudicacison que éste le efectuara oportunamente en el
inmueble designado catastralmente como parcela 7, macizo

11€, Seccieon G de la ciudad de Rioc Grande.

Con motivo de dicha presentacisn, con fecha
19 de enero de 1994 se libra la nota N282, cuya copia luce

a fs.b, en 1la gue se solicita al Instituto Provincial de

- i

_Migiggqa la remisién del leqajo N218.825, como asi también

un informe pormenorizado de los hechos denunciados.

_+.,En wvirtud de ello, el citado organismo,
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mediante nota N24%97 de fecha 3 del corriente, evacia el
informe requerido, adjuntando 1a documentacien que luce a

fs.8/34, y que sera 6bjeto de anélisis en el presente.

Resultaba objeto de la investigacién deter-—
minar si el Instituto Provincial de Vivienda se ha excedi-
do de las facultades que le eran propias y, caonsecuente-

mente, pretende cobrar al denunciante sumas i1ndebidas.

El problema se encuentra centrado, segun el
Sr. Veldzquez, en el contenido y reguerimiento que el ente
provincial le formula mediante cédula de notificacideon RG
N214g (véase fs;18/21), recepcienads por aguel el dia 31

de julio de 1993, sequn constanciaz de fs.22.

Mediante la. misma, el Instituto Provincial
de Vivienda le hace saber que ha iniciado um Plan de Regu-
larizacidén de adjudicatarios y viviendas, ello a fin de
sanear las distintas situaciones . existentes, como asl
también posibilitar la formalizacian de las correspondien-

tes escrituras.

R et e

o ’ A raiz de tal comunicacien, como asi tambien

la notificacisén de los valores gue EiISFL'Velézquez debia .

abornar en concepto de pago del precio del inmueble adgui-
ridoe, con el correspondiente fﬁporte de la cuota mensual,
el mismo se agravia segan presentacidn que efectiua ante el
Instituto de Vivienda el dia 13 de agosto de 1993, cuya

copia obra a fs.Z2.
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FISCALIA DE ESTADO
De su lectura, tres son los puntos que a
entender del Sr. Velézguez constituyen irregularidades que
le causan perjuicio. En tal sentido manifiesta: "Con rela-
cidén a la misma, considero gue el monto de la deuda no se
ajusta a la realidad, tanto en lo que se refiere al costo
de construccién como con relacién a los valores de plaza,
y menos aun la posibilidad 'de abonar la cuota mensual gue
se ha fijado ($741,54) atento a que los ingresos medios de
un trabajador, como yo, que vivo de la explotacion de un
‘ ' kiosko de venta de diarios y revistas, no permite abonar
. tal suma mensual, para lo cual deberia tener un ingreso de

aproximadamente $3.000 mensuales para poder afrontar. ia -
ruota, ya que se considera que el valor vivienda debe
afectar no mas del 25% de los ingresos del nucleo fami-

liar".

PBe su lectura, tres son los puntos gque, 3
entender del Sr. Velézquez, constituirian irregularidades
gue le causan perjuicio, las que seran desarrolladas a

continuacién:

1) Deuda relacionada con el cogsto de la

construccioen.

Al perfeccionarse cada operacién contractual

en virtud de la cual el ente ejecutor enajena al adjudica-~
‘ﬁffd?fafuna vivienda construida con el Fondo Nacional de 1la
ViQienda, se suscribe el correspondiente boleto de compra-

venta, en el que se determinan los reciprocos derecho v

-
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obligaciones de ambas partes, como asi{ tambien el wvalor

provisorio del bien objeta del contrato.

Es evidente que a dicha instamncia | resulta
imposible obtener lous montos definitivos del valor total
de la obra ejecutads a traves del FONAVI, cuya determina-
cion qQueda condicionada al computo de—tgdos los certifica-
dos de obra, por lo gue queda claro quéﬂlos valores con-
siénados en los respectivos cantratos tiénen caracter

provisario y sujetos a las variaciones que surjan de la

certificacién final.

Y en el caso especifico del denunciante, el
Subdirector de Gestién Econémica del Instituto Provincial
de Vivienda informdé justamente gue el cos%o definitivao,
cmnformé los certificadosxfinales aprobados, de la vivien-
da que le fuera adjudicada a aquel asciénde a la suma de
cincuenta vy cinco mil doscientos ochenta v dos pesos con

treinta y seis centavos ($35.2B2,36).

Sim embargo, y tal como surge de la nota
N23593 obrante a fs.25 antes referenciada, se desprende
gue el S5r. Veldzquez ha resultado favorecido merced a  las
disposiciones contenidas en la resolucién reqglamentaria
IPY NES, ya gue al precioc defimitivo antes mencionado s=se
le ha efectuado una considerable quita, reduciéndeolo a la
suma de cuarenta y ocho mil cuarenta vy ocho pesos con

cincuenta y cuatro centavos ($48.248,541).

2) Valores de plaza gen el mercado.
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Tal argumento debe ser desestimado, habida
cuenta’ gue las nmormas contenidas en la ley 21381, bajo.
cuyo amparo resultara bEHEfiCiario con la adjudicaciéh de

una vivienda, tienme normas claras al respecto.

En efecto, el articulo 12 de. dicho cuerpo

normativo establece, en su parte pertinente, que: "{as
viviendas que se construyan con financiacién total o par-
cial del Fondo Macional de la Vivienda...ser&n asignadas

en venta, comodato o préstamo de wuse...El precio de venta

seré 2l gue corresponda al mes en que ésta se realice, Y
SERA EL QUE RESULTE DE SUMAR LA TOTALIDAD DE LOS IMPDRTES

ABONADOS EN CONCEPTO DE CERTIFICACION DE OBRAS, INCLUIDDS

HONORARIOS PROFESIONALES Y OTROS GASTUS ESPECIFICOS Y  LOS

CUSTOS DE REDES E INSTALACIONES. DE USQ EXCLUSIVO DE CADA

PROGRAMA...MAS EL VALOR DE LA TIERRA... PRORRATEANDO LA

SUMA  RESULTANTE POR LA SUPERFICIE PROPIA QE_CQDQ'.VIVIEN—

DA".

Queda claro entonces que la normativa vigen-—
te establece pautas precisas para la determinaciéen del
valor de cada unidad que el ente sjecutaor adiudique,‘y ‘de
las gque no puede eximirse el interesado, ni siguiera a-

guel, menos ain bajo el pretexto de variaciones extrinse-

L£as _como el llamado valor de plaza gue, por otra parte vy

'atento 1o gue surge de fs.25, entiendo que tampoco ha

sucedido.




Por otra parte, el adquirente conoce ab-
Vinitio tales condiciones yrlas gcepta en el momentc mismol
en que suscribe la documentacidén pertinente y el propio
contrato .de adquisicieén, por lo qﬁe el agravio e;presada
debe ser deséstimado, no considerando por ende que exiéta
irregularidad aiguna en el accionar del Instituto Provin-

cial de Vivienda.

Iy El monto de la cuota mensual. Ingresos

del nucleo familiar.

Finalmente se agravia el Sr. Veldzguez por la
cuota mensual que debe abomar con motivo de la adjudica=~
rién referenciada, sosteniendo que la misma no debe afec-
tar mas del veinticinco por cien£o (25%3 dé los ingresoé
del nucleo familiar. )

En este punto asiste razén al nombrado, a l1a

luz de las expresas disposiciones contenidas en los arti-

culos 7, 12 y concordantes de la ley NG221.581.

3in embargo, €l denunciante desconocia, al
R S :

momento de efectuar su presentacién, el tramite que el

organismo ejecutor habia dado a su reclamo.

En efecto, con fecha 3@ de noviembre de 1993
el Presidente del Instituto Provincial de Viviends dicta
la resolucieon N22988, cuya copia autentitada luee a fs.33,
en virtud del cual se rechazé la pretensisén del Sr. Veldz-

quez ante su alzamiento respecto al contenido de la céduila
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administrativa N214@, ello conforme los argumentos gue se

expusieran en los dos puntos precedentes.

Cabe consignar que con caracter previo al
dictado de dicho acto, la Asesoria Letrada del Instituto
Provinﬁial de Vivienda tomé la pertinente intervencién,
emitienda el informe NQS@&/?S, y por los motivaos alli

expuestos, aconseja desestimar la gqueja.

Ahora bien, en lo atineqte al valor de 1la
cuota, que superaria, seqgun los dichog‘del Sr. Velazquez,
el 23% de los ingresos del nucleo familiar, el Presidente
del ente, en el articulo 20 de la resoclucidén citada, de-
terming: "Notifiquese en forma fehaciente a traves del

sector recuperoc al recurrente la factibilidad de cambiar

el plan de pago de la vivienda de acuerdo a su situacian

patrimonial®.

Quiere 'de;it entonces gque el Instituto de
Vivienda recepto favorablemente, en este aspecto, el re-
clamo del aguil denunciante, brindandole 1la posibilidad de
obtener la reduccion de la cuota mensual gue debe abonar

en concepto de pago por la édquisicién de su inﬁueble.

Dicho acto administrativo, dictado, reitero,

el dia 3@ de noviémbre de 1993, recién es npotificado el

“diaﬁﬁ;ﬂ_de enero de 1924, es decir pasados casi dos meses

-

.desde su emisién, y con posterioridad a gue el denunciante

hiciera su presentacién de fs.1 (18/1/94), por lo gue

resultaba ™ evidente gue desconocia a esa instancia el re—




sultado de su reclamo.

Ante ello, el reclamo formulado sobre el
particular se ha tornado abstracté, no pbstante io cual
deberd hacerse saber al Imstituto Provincial de Vivienda
que,.:conforme lo preceptuado por el articulo 4@ del Dto.

PEN N2175%9/72, las notificaciones debeﬁ“cursarse dentro de

los cinco dias de emitido el acto.

Por otra parte, y dado el caracter que selle
ha dado al reclamo formulado por el Sr.‘Velézquez en el
articulo 18 de la resolucién NB2?82/%9% (recursol), debe

sequirse el tramite conforme las prescripciones contenidas

en los articulos 88 y 24 del cuerpo normativo citado.

CONSIDERACIONES FINALES.

Sin perjuicio de lo expuesto en los Gltimos
tres péarrafos, gue hacen a una cuestien de orden interno
del ente autarguico, de la lectura de las actuaciones no
surgen, a criterio del suscripto, irregularidades que
permitan inferir o sostener gue el Instituto Provincial de
Vivienda haya vioclado la normativa vigehte respecto de lsa
adjudicacian de la vivienda al Sr. Ricardo Roque Veldz-
quez, como asi tampoco eﬁ lo relacionado al cobro de las

cuotas mensuales que debe abanar en concepto de precio.

Conforme el an&lisis realizado precedente-
mente llego a la conclusién que no se aprecian irregulari-

dades o ilegitimidad en la actuaciéen del Instituto Provin-
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cial de Vivienda con motivo de lo determinado en su cédula
administrativa N214#¢, por lo que a efectos de materializar
la misma, dictaré seguidamente el ‘acto administrativo

pertinente que dispongs en tal sentido.

Sim perjuicio de lo expuesto, deberd ponerse

en conocimiento del mencidnadoc ente las observaciones
indicadas en los tres ulifimos parrafos del punto 3 del

presente a efectos de evitar en lo sucesivo: demoras o

o

dilaciones ilnnecesarias.

DICTAMEN FISCALIA DE ESTADO NO 0 0 8./94.

USHUATA, "4 FEB 1994

DR. VIRGILIO J. MARTINEY DE SUCRE

Provincla de Tiema &l Fuego,
Antirtida o Islas dol Aldntico Sur
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